Wyrok
Sadu Najwyzszego
z dnia 4 grudnia 2019 r.

I CSK 506/18
Pozbawienie statusu prawnego sktadnika majatku
wchodzacego w sktad spadku. Zaleznosc¢ wstapienia w
stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1i 2 k.c. od praw
spadkowych.

TEZA aktualna

Wstapienie w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 i 2 k.c. jest zupetnie od praw
spadkowych niezalezne. Prawo wynikajagce z powotanego przepisu ma na celu
ochrone oso6b bliskich wobec dotychczasowego najemcy lokalu, ktére z nim stale
zamieszkiwaty do chwili Smierci, a wsrdd nich wymienione sa dzieci najemcy.
Realizacja tego prawa nastepuje wtedy, gdy osoby uprawnione nie sa jednoczesnie
dziedzicami albo wprawdzie nalezg do tej kategorii, ale z réznych przyczyn praw
spadkowych nie realizuja.

TEZA aktualna

Nie mozna pozbawi¢ statusu prawnego sktadnika majatku wchodzacego w sktad
spadku, poniewaz spadkobranie nastepuje z mocy prawa z chwilg S$mierci
spadkodawcy i co do zasady obejmuje cato$¢ nalezacych do niego aktywéw (art. 922
§ 1 k.c.). Jezeli wiec w chwili Smierci spadkodawcy w jego majatku znajdowata sie
ekspektatywa prawa wiasnosci, a nie jest to kwestionowane w sprawie, to nalezy do
masy spadkowej i przypada spadkobiercom.

UZASADNIENIE

Sktad orzekajacy

Przewodniczacy: Sedzia SN Wojciech Katner (spr.).
Sedziowie SN: Marian Kocon, Anna Koztowska.
Sentencja

Sad Najwyzszy w sprawie z powddztwa A. B. przeciwko Agencji Mienia Wojskowego w
W. o zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli, po rozpoznaniu na rozprawie w
Izbie Cywilnej w dniu 4 grudnia 2019 r., skargi kasacyjnej powodki od wyroku Sadu



Apelacyjnego w (...) z dnia 5 marca 2018 r., sygn. akt V ACa (...), uchyla zaskarzony
wyrok i przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu w (...) do ponownego rozpoznania i
rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie faktyczne

Wyrokiem z dnia 5 marca 2018 r. Sad Apelacyjny w (...) oddalit apelacje powddki A. B.
od wyroku Sadu Okregowego w W. z dnia 18 sierpnia 2015 r., ktérym oddalone
zostato roszczenie powddki o zobowigzanie pozwanej Agencji Mienia Wojskowego w
W. do ztozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego, potozonego w W. wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu w
gruncie, oraz do ztozenia oswiadczenia woli przenoszacego na rzecz powoddki prawo
wiasnosci do - opisanego blizej w uzasadnieniu wyroku Sadu drugiej instancji - lokalu
mieszkalnego wraz z udziatem w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, za
zaptata na rzecz pozwanej Agencji kwoty 93 000 ztotych.

Sad ustalit, ze w 1999 r. miedzy matka powddki a pozwang zostata zawarta na czas
nieokreslony umowa najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w sprawie. W
nastepnym roku zarzad Stowarzyszenia "D." poinformowat mieszkancéw budynku o
mozliwosci kupienia zajmowanych przez nich mieszkan, a uruchomienie procedury
sprzedazy byto zalezne od wptacenia zaliczki. Matka powddki ztozyta stosowny
wniosek i wptacita zaliczke. Nie zdazyta dokona¢ doptaty do zaliczki ze wzgledu na
uaktualnienie ceny mieszkania, poniewaz zmarta, a w wyniku dziatu spadku po matce
powodka nabyta ekspektatywe odrebnej wtasnosci lokalu. Ze wzgledu na
niezrealizowanie prawa, powddka skierowata roszczenie na droge sadowa, jednak Sad
Okregowy uznat powddztwo za niezasadne. Po pierwsze dlatego, ze zdaniem Sadu
pozwana nie ma legitymacji biernej w niniejszej sprawie, tylko Skarb Panstwa - Prezes
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej. Po drugie, powddka nie wykazata istotnych
okolicznosci wymaganych do nabycia lokalu na podstawie ustawy o zakwaterowaniu
Sit Zbrojnych RP, to znaczy, ze lokal mieszkalny jest samodzielny, jaka jest jego
powierzchnia, jakie sg lokale przynalezne i jaka jest wielkos¢ udziatu przypadajaca
powddce w nieruchomosci wspdlnej.

Rozpoznajac apelacje powddki, Sad drugiej instancji uznat posiadanie legitymacji
biernej przez pozwanego do wystepowania w niniejszej sprawie oraz za niezasadne
zadanie od powodki wskazanych danych, ktore byty miedzy stronami niesporne i w
zakresie potrzebnym do orzekania dostepne dla Sadu, na podstawie dokumentow
posiadanych w sprawie.

Mimo uznania za bezpodstawne przyczyn, ktore spowodowaty oddalenie powddztwa,
Sad Apelacyjny utrzymat w mocy wyrok Sadu Okregowego, ze wzgledu na



dopatrzenie sie niedziedziczenia przez powddke wymienionej ekspektatywy, jako ze
powodka weszta w prawa zmartego najemcy (matki) na podstawie art. 691 k.c. Nie
przejeta roszczenia majatkowego matki o wykup lokalu, roszczenie to bowiem stato
sie jej wkasnym prawem jako nastepcy ex lege zmartego najemcy. Fakt tego
nastepstwa powodka przyznata dopiero na rozprawie apelacyjnej w marcu 2018 r.,
twierdzac jednak, ze swoje roszczenie wobec pozwanej wigze z ekspektatywa nabycia
prawa do lokalu, a nie wtasnym prawem do jego zajmowania.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, Sad Apelacyjny uznat, ze nie moze wyjs¢ ponad
zadanie wskazane przez powddke w postepowaniu pierwszoinstancyjnym i
uwzgledni¢ powddztwo w niniejszej sprawie na podstawie nowych okolicznosci
faktycznych, ujawnionych w postepowaniu apelacyjnym, na ktore powoddka nie
powotywata sie uzasadniajac swoje roszczenia, takze w postepowaniu przed Sadem
Apelacyjnym. To spowodowato oddalenie apelacji, chociaz motywowane innych
wzgledami niz to zostato przedstawione w uzasadnieniu Sagdu Okregowego.

W skardze kasacyjnej powddka zarzucita Sadowi Apelacyjnemu naruszenie
zaskarzonym wyrokiem przepisow prawa materialnego, tj. art. 922 § 2 k.c. w zwigzku z
art. 56, art. 57 ust. 1 i art. 58 ust. 1i 2 pkt 2 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP, w brzmieniu obowigzujgcym od 1 lipca 2004 r. do 1
stycznia 2013 r., przez btedne uznanie, ze w sktad spadku przypadajacego powddce
po matce nie wchodzi przystugujaca jej ekspektatywa nabycia prawa wiasnosci
zajmowanego lokalu mieszkalnego; art. 691 § 1 i 2 w zwigzku z art. 922 § 1i 2 k.c.
przez ich btedng wyktadnie; art. 922 § 1 i 2 k.c. w zwigzku z art. 21 ust. 1 i art. 64 ust.

1 Konstytucji RP przez btedng wyktadnie i bezpodstawne pozbawienie powodki
uprawnienia do dziedziczenia ekspektatywy nabycia wtasnosci lokalu przez uznanie,
ze wstapienie w stosunek najmu koliduje z uprawnieniem do dziedziczenia
ekspektatywy i w rezultacie niweczy to uprawnienie; art. 64 k.c. przez bezpodstawna
odmowe jego zastosowania w rozpoznawanej sprawie. Skarzaca wniosta o uchylenie
zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania wraz z
orzeczeniem o kosztach postepowania.

Uzasadnienie prawne
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Jak wynika z ustalen dokonanych przez Sad pierwszej instancji, potwierdzonych przez
Sad Apelacyjny zostato wykazane spetnienie przez powodke przestanek potrzebnych
do zrealizowania przez nig prawa do wyodrebnienia opisanego w wyrokach lokalu
mieszkalnego, potozonego w W., zajmowanego wczesniej wraz z matka, a po jej
Smierci przez nig samga i do nabycia wtasnosci tego lokalu wraz z udziatem w prawie
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uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na warunkach finansowych okreslonych w
przepisach obowigzujacych w chwili wyrazenia woli nabycia lokalu. W sprawie zostato
takze wyjasnione i nie jest obecnie przedmiotem sporu, ze przepisy odnoszace sie do
lokali mieszkalnych podlegtych powotanej wczesniej ustawie o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych RP nie stanowig przeszkody do wykonania uprawnien, wskazywanych przez
powodke. Nieaktualne sg wypowiedzi Sagdu Najwyzszego odnoszace sie do dawnych
wojskowych kwater statych, o ktorych stanowita jeszcze poprzednia ustawa o
zakwaterowaniu sit zbrojnych z 1976 r., wytaczajgca zastosowanie art. 691 § 1 k.c.
(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 16 lipca 1997 r. [ CKN 218/97, nie publ. i uchwata
Sadu Najwyzszego z dnia 30 czerwca 1979 r. Il CZP 33/79, OSNC 1979, Nr 11, poz.
217).

Jedyna przyczyna prawng wskazang w zaskarzonym wyroku, ktora spowodowata
oddalenie roszczen A. B. jest stwierdzona przez Sad Apelacyjny konkurencja roszczen
i pierwszenstwo dane ustawowemu prawu wstgpienia w stosunek najmu lokalu po
osobie bliskiej, z ktorg mieszkata powodka do Smierci matki, zawartemu w art. 691 §
1 k.c. Prawo to wyprzedzito, zdaniem Sadu wejscie ekspektatywy nabycia wtasnosci
lokalu do spadku po matce w mysl art. 922 k.c., a zatem w spadku sie nie znalazto.

Stanowisko Sadu drugiej instancji, zdaniem Sadu Najwyzszego w sktadzie
rozpoznajacym niniejsza skarge jest btedne i razgco przeczy obowigzujagcym regutom
prawnym spadkobrania praw majatkowych. Nie mozna pozbawi¢ statusu prawnego
sktadnika majatku wchodzacego w sktad spadku, poniewaz spadkobranie nastepuje z
mocy prawa z chwilg Smierci spadkodawcy i co do zasady obejmuje catos¢ nalezacych
do niego aktywow (art. 922 § 1 k.c.). Jezeli wiec w chwili Smierci matki powddki w jej
majatku znajdowata sie ekspektatywa prawa wtasnosci, a nie jest to kwestionowane w
sprawie, to nalezy do masy spadkowej i przypada spadkobiercom. W chwili smierci
matki powodki spadkobiercami byta ona oraz jej brat, a w wyniku dziatu spadku
spadkobierca praw do ekspektatywy, o ktérej mowa pozostata tylko powodka.

Wstapienie w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 i 2 k.c. jest zupetnie od praw
spadkowych niezalezne. Prawo wynikajace z powotanego przepisu ma na celu
ochrone o0s6b bliskich wobec dotychczasowego najemcy lokalu, ktore z nim stale
zamieszkiwaty do chwili Smierci, a wérod nich wymienione sag dzieci najemcy.
Realizacja tego prawa nastepuje wtedy, gdy osoby uprawnione nie sg jednoczesnie
dziedzicami albo wprawdzie naleza do tej kategorii, ale z r6znych przyczyn praw
spadkowych nie realizuja. W sytuacji, z ktéra ma sie do czynienia w rozpoznawane;j
sprawie mogtoby chodzi¢, np. o koniecznos¢ doptacenia do ustalonej ceny
mieszkania, na poczet ktérej wptacona zostata wymagana zaliczka, a Srodkow
finansowych na doptate osoba uprawniona by nie miata albo nie bytaby



zainteresowana nabyciem lokalu mieszkalnego na wtasnos¢. Pozostatoby jej wéwczas
dalsze wykonywanie praw z najmu. Z tresci wniesionej skargi kasacyjnej i zachowania

powodki mozna wnioskowad, ze jej zamiarem jest uzyskanie wtasnosci lokalu, a zatem
silnego prawa rzeczowego, a nie pozostawanie w obligacyjnym stosunku najmu.

Z tego wynika, ze powddka ma dwa uprawnienia: jedno ustawowe o charakterze
obligacyjnym na podstawie art. 691 k.c. oraz drugie - prawo rzeczowe, wynikajace z

ekspektatywy nabycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego. Prawa te nie koliduja
wszakze ze sobg, lecz wystepuja réwnolegle, z tym oczywiscie, ze prawo z
ekspektatywy idzie dalej i zgodnie z powszechnym stanowiskiem orzecznictwa oraz
doktryny, jezeli jest prawem majatkowym przynaleznym spadkodawcy, to jest
dziedziczne, wchodzac do masy spadkowej. Ekspektatywa jest prawem podmiotowym
okreslanym jako tymczasowe, to znaczy takie, ktore stanowi wigzke uprawnien
okreslonego podmiotu wynikajacych z prawa, ktérego dotyczy, ale do petnej realizacji
tego prawa, juz nie jako tymczasowego, w tym takze jego formalnego uzyskania
wymagane jest dodatkowe zachowanie, bedace czynnoscia faktyczna lub prawna.
Odnosnie do ekspektatywy jako prawa podmiotowego podlegajacego dziedziczeniu
w okolicznosciach zblizonych do rozpoznawanej sprawy wypowiedziat sie
jednoznacznie Trybunat Konstytucyjny w wyroku z dnia 3 grudnia 1996 r. K

25/95 (OTK 1996, Nr 6, poz. 52). Podobne stanowisko jest takze prezentowane w
doktrynie na gruncie spraw dotyczacych prawa do nabycia lokalu mieszkalnego
przystugujacemu zotnierzowi albo bliskiej mu osobie.

W okolicznosciach rozpoznawanej sprawy zostato wykazane, ze H.B., matka powddki,
po daniu jej propozycji wykupienia mieszkania wynajmowanego dotad przez nig
odpowiedziata pozytywnie, sktadajac odpowiedni wniosek, przyjety zgodnie z
owczesnymi przepisami ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP i wptacajac
wymagana pierwotnie zaliczke na poczet ceny. Jak wynika z ustalen tylko Smier¢ H.B.
przeszkodzita w zakonczeniu procedury stania sie wiascicielkg zajmowanego lokalu
mieszkalnego, po czym, co niesporne spadkobierczynig powstatej ekspektatywy
prawa zostata powddka w wyniku dziedziczenia, a nastepnie dziatu spadku.

Z poczynionych ustalen wynika zatem, ze powddka ma dwa uprawnienia, pozostajace
w zbiegu, a nie w stanie konfliktu lub wzajemnego wykluczenia. Mogtoby byc¢ inaczej,
gdyby ktores z tych uprawnien nalezato do wiecej niz jednej osoby, albo uprawnienia
te krzyzowatyby sie. To byty sytuacje, o ktérych wypowiadat sie Sad Najwyzszy w
podobnych, jak mogto sie wydawac sprawach, jednak nie dotyczacych zbiegu
uprawnien spadkowych z tymi, jakie wynikajg dla tej samej osoby z art. 691 § 1 k.c.
Nie ma wystarczajacych powodow, dla ktérych bytoby aktualne w tej sprawie
stanowisko Sadu Najwyzszego odnoszace sie do spotdzielczych stosunkéw prawnych



(zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 grudnia 2004 r. [ CK 343/04, Mon. Prawn.
2005, nr 2, s. 66), zwtaszcza ze co do tych stosunkdéw zaprezentowany zostat poglad
odmienny powiekszonego sktadu Sadu Najwyzszego, wskazujacy na dziedzicznosc¢
roszczenia cztonka spétdzielni o przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu w
prawo wtasnosciowe, jezeli nie ma oséb uprawnionych do dalszego zamieszkiwania w
lokalu na podstawie art. 221 § 1 ustawy Prawo spotdzielcze (tak w uchwale Sadu
Najwyzszego w sktadzie siedmiu sedzidéw z dnia 13 lipca 2006 r. III CZP 33/06, OSNC
2007, Nr 1, poz. 1; zob. tez dotykajace tej kwestii uzasadnienie uchwaty Sadu
Najwyzszego z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Il CZP 29/18, OSNC 2019, nr 7-8, poz.
73).

Powodki nie mozna w swoisty sposdb ukarac za to, ze ma wiecej uprawnien niz
zdarza sie to z reguty, nie mozna zwitaszcza jej pozbawi¢ oczywistych, stwierdzonych
uprawnien spadkowych. Ma wiec ona mozliwos¢ dokonania wyboru, ktére z praw
chce realizowac. Jezeli wybrataby wstapienie w prawa dotychczasowego najemcy
lokalu mieszkalnego, stataby sie podmiotem umowy najmu i chcac w przysztosci lokal
ten, za zgoda wiasciciela naby¢ na wtasnos¢ po wyodrebnieniu, wykonywataby juz
wiasne prawo na warunkach ustalonych na dang chwile. Jezeli wybor dotyczytby
zrealizowania praw spadkowych wynikajacych z dziatu spadku, a tak mozna rozumiec
czynnosci podejmowane przez powddke, to do czasu stania sie wtascicielkg ma
wystarczajacy tytut prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego, o ktéry chodzi w
sprawie. Nalezy zatem uznac¢ zasadnosc¢ skargi kasacyjnej odnosnie do naruszenia
przez Sad drugiej instancji, przepiséw wskazanych w skardze, zwtaszcza art. 922 k.c.

Z tego wynika, ze powtornie rozpoznajac sprawe nalezy sprecyzowac sposob realizacji
uprawnien powddki oraz warunki prawne ewentualnej umowy odpowiadajacej
roszczeniu powodki. W tej sytuacji nie byto jeszcze w chwili rozpoznawania apelagji
wystarczajgcych podstaw do zastosowania art. 64 k.c. (wOwczas w powigzaniu z art.
1047 k.p.c.).

Majac to na uwadze nalezato na podstawie art. 398" § 1 k.p.c. orzec jak w sentencji.
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